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1. Apresentagdo

A presente Politica de Sele¢do e Alocagdo de Ativos (“Politica”) da Nilus Administradora e Gestora de
Recursos Financeiros Ltda. (“Nilus” ou “Gestora”) define o processo que sera observado para a tomada de
decisdo de investimento, sele¢do e alocagao de ativos, bem como as diretrizes basicas que fundamentarao
o modelo de gestdo dos veiculos de investimento cuja gestdo é exercida pela Gestora.

Esta Politica se aplica essencialmente a area de gestao, responsavel pelas decisdes de investimento. A area
de gestdo, no processo de selegdo e alocacao de ativos, contara com o auxilio de suas areas de apoio, bem
como observara as competéncias dos comités formalmente instituidos em eventuais fundos geridos pela
Nilus, cabendo a decisdo final de investimento a equipe de gestao.

2. AtribuigOes do Diretor de Gestao

O Diretor de Gestdo é responsavel pela tomada de decisdo dos investimentos a serem feitos pelos veiculos
de investimento geridos pela Gestora, obedecendo o processo de investimento descrito nesta Politica.
Ainda, o Diretor de Gestdo sera responsavel pela elaboragdo de estudos e andlises dos investimentos a
serem feitos pela Nilus, conjuntamente ao Comité de Investimentos.

3. Estrutura de Comités

Os comités sdo grupos de profissionais seniores reunidos para deliberarem sobre determinados temas.
Estes comités reunir-se-do periodicamente, para deliberar sobre uma pauta definida e concluir com uma
decisdo de seus membros, a ser formalizada nos termos abaixo.

As reunides dos comités podem ser realizadas pessoalmente (em um horario e local especificos), por
conferéncia virtual, ou por circulagdo de e-mail.

Para assegurar uma reunido do comité produtiva e eficaz, é fundamental que a documentagado pertinente
seja distribuida aos membros com antecedéncia, com tempo suficiente para realizar uma analise razoavel
antes da reunido programada, se for necessario.

3.1. Comité de Investimentos

Responsabilidades: o Comité de Investimentos é um drgdo de carater técnico, com o viés de reunir os
seus membros para a discussdo dos estudos técnicos elaborados pela equipe de andlise acerca das

possibilidades de investimentos, bem como pelo estabelecimento de diretrizes gerais de investimento.

- Funcdes da Equipe de Analise:

Monitoramento dos dados setoriais, resultados contabeis mensais ou trimestrais dos fundos imobiliarios
e de empresas do setor, atualizagdo da modelagem de cotas de fundos imobiliarios e demais ativos do
portfélio, acompanhamento de métricas de valuation e performance da industria de fundos imobilidrios
e monitorar outras oportunidades de investimento, sendo que tal equipe responde diretamente ao

Diretor de Gestdo.
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Composi¢ao: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestdo, e ao menos 1
(um) membro da equipe de andlise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O Comité de Investimentos deve se reunir mensalmente, para que sejam apresentadas e
apreciadas as oportunidades e teses de investimento. O Diretor de Gestdo tem autonomia para desinstalar
o comité quando julgar que ndao ha matéria suficiente para discussdo.

Decisdes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas durante o Comité de Investimentos serdo
registradas e executadas pelas equipes de gestdo e analise conforme julgarem mais apropriado. Caso se
faca necessario deliberar sobre alguma pauta apresentada, as decisdes deverdo ter o voto favoravel, no
minimo, do Diretor de Gestdo. As decisGes de investimento serdo sempre pautadas por comentarios e
votos das equipes de gestdo e risco.

3.2. Comité e Equipe envolvidos no Monitoramento e Rebalanceamento do Portfélio
(“CMRP”)

Responsabilidades: O CMRP é um drgdo de carater técnico, com o intuito de reunir os seus membros para
a reavaliagdo periddica dos ativos que compdem o portfdlio, observar a atribuicdo de performance da
carteira e avaliar a composi¢do da carteira por segmento, liquidez, classe de ativos, estratégia, entre
outros. E o férum em que é analisada performance relativa ao benchmark, bem como a alocagdo da
carteira em relagdo a este, por ativo e por segmento. Além disso, é o comité em que sdo discutidos os
novos dados do setor e tendéncias da industria, com o intuito de substanciar decisdes de alteragdo de
composic¢do de portfdlio.

Composi¢ao: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestdo, e ao menos 1
(um) membro da equipe de analise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O CMRP se reunira mensalmente ou em menor periodicidade, se necessdrio, podendo ser
instalado extraordinariamente pelo Diretor de Gestdo.

Decisoes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas no CMRP serdo executadas pelas equipes de gestao
e analise conforme julgarem mais apropriado. Caso se faga necessario deliberar sobre alguma pauta
apresentada, as decisGes deverdo ter o voto favoravel, no minimo, do Diretor de Gestéo.

Assim que os ativos sdo adquiridos pelos veiculos de investimento sob a gestdo da Navi Selection, apds
terem sido aprovados pelo Comité de Investimentos, eles passam a ser monitorados conjuntamente por
diversas equipes, dentre elas a equipe de Gestdo, que leva ao CMRP questdes e sugestdes relativas as
necessidades de rebalanceamento ou alteragdo do portfélio. Ndo obstante a existéncia deste Comité, o
Diretor de Gestdao tem discricionariedade para decidir pelo rebalanceamento ou qualquer alteracdo
imediata do portfélio caso entenda que tais medidas sejam urgentes e a omissdo pode acarretar prejuizos
ao portfdlio.

3.3. Comité de Riscos e Compliance
Responsabilidades: As responsabilidades do Comité de Riscos e Compliance estdo descritas na Politica de

Controles Internos das Gestoras, bem como na Politica de Gestdo de Riscos da Gestora. Especificamente
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com relagdo a selecdo e monitoramento de investimentos, este Comité presta suporte as equipes de
gestdo na analise das partes envolvidas em uma transagdo, averiguando fatos relevantes relacionados a
integridade, reputacgdo, entre outros, acompanhamento de processos de diligéncia financeira, contabil e
fiscal, se aplicavel, diligéncia juridica e das garantias, avaliacdo de pontos de ndo conformidade, avaliagdo
do apetite a risco da Gestora e faixas de tolerancia a desvios, e ainda, verificar a conformidade com as
estratégias de investimento de cada veiculo gerido pela Gestora.

O Diretor de Compliance possui total autonomia e independéncia em suas decisGes para questionar os
riscos assumidos nas operagdes realizadas, podendo aplicar agbes disciplinares cabiveis, desde que
previamente aprovadas pelo i Comité de Riscos e Compliance e pelo Diretor de Risco e Compliance.

Composi¢ao: Composto por no minimo 2 (dois) membros ativos e 2 (dois) suplentes, sendo eles o Diretor
de Gestao e Diretor de Risco e Compliance. Membros dos times de risco e compliance e do time de anélise
podem ser convocados.

Reunides: O Comité de Riscos e Compliance se reunird ao menos 4 (quatro) vezes ao ano, podendo ser
convocado extraodinariamente sempre que um dos seus 2 (dois) membros fixos entender como
necessario.

3.4. Comité de Crise

Responsabilidades: o Comité de Crise é um 6rgdo de carater técnico, com o viés de reunir os seus
membros para a definicdo de uma estratégia para proteger um fundo de uma situacdo de default ou de
qualquer outro evento possa causar prejuizo potencialmente irreparavel aos veiculos geridos pela Navi
Selection. Tal comité é chamado em carater de urgéncia (em até 24 horas apds o recebimento de
informacdo relevante) por quaisquer um dos membros dos outros comités, sejam eles: Diretor de Gestdo,
equipe de analise e Diretor de Compliance.

Alguns dos assuntos que podem dar ensejo a reunido do Comité de Crise, tais como, mas ndo se limitando
aos seguintes: (a) provisionamento de ativos investidos; (b) fato relevante, comunicado ao mercado,
enfim, toda e qualquer noticia veiculada que possa impactar negativamente de forma permanente os
veiculos geridos pela Navi Selection; e (c) desvio de conduta de prestador de servicos vinculado aos fundos
geridos ou investidos pela Gestora.

Composi¢ao: Composto por no minimo 3 (trés) membros, dentre eles o Diretor de Gestdo e ao menos 1
(um) membro da equipe de analise e 1 (um) membro da equipe de compliance e risco.

Reunides: O Comité de Crise se reunira em carater excepcional e de urgéncia, ao ser convocado pelo
respectivo Diretor de Gestdo envolvido na situacdo a ser discutida ou pelo Diretor de Compliance, em até
24 horas ap0os o recebimento de informagao relevante.

Decisoes: As discussdes e eventuais decisdes tomadas no Comité de Crise serdo executadas pelas equipes
de gestdo e analise conforme julgarem mais apropriado. Caso se faga necessario deliberar sobre alguma
pauta apresentada, as decisGes deverdo ter o voto favoravel, no minimo, do Diretor de Gestdo e do Diretor
de Compliance.
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4. Processo de Sele¢ao e Alocagao

Inicialmente, cumpre destacar que a atividade de gestdo de fundos de investimentos imobilidrios,
conforme regulados pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n2 472, de 31 de outubro de 2008,
é destinada ao publico em geral e para investidores qualificados e profissionais. Além disso, o processo de
selecdo de ativos e alocagdo de portfolio devera sempre observar a estratégia central da Gestora para
aquisi¢cdo de ativos.

A rigorosa adesdo a um processo de investimento é fundamental para assegurar disciplina na tomada de
decisGes, em que todos os envolvidos estejam plenamente informados sobre suas responsabilidades.
Assim, é essencial que as decisdes fundamentais sejam tomadas no contexto do Comité de Investimento.

De forma geral, os colaboradores da equipe de gestdo e anadlise sdo responsaveis pela andlise e avaliacdo
de investimentos, alocagdo entre os diferentes ativos e posi¢cdes dos fundos sob gestdo, bem como por
dar suporte ao Diretor de Gestdo em suas atividades em geral.

O Diretor de Gestdo, além de analisar e propor novas oportunidades de investimentos, é, em Ultima
analise, responsavel pela defini¢do das estratégias e tomada de decisdes de investimento, com base, entre
outras, nas informacgdes fornecidas pela equipe de analise.

A equipe de andlise, por sua vez, possui as fun¢des de monitorar os mercados, avaliar e sugerir os ativos

para investimento pelos fundos, dar suporte a gestao de ativos de forma geral, captar dados no mercado,
confeccionar relatérios e acompanhar as rentabilidades das carteiras e ativos no mercado.
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Importante ressaltar que a area de compliance veda a realizagdo, pelos fundos de investimento geridos
pelas gestoras , de quaisquer operagdes com as empresas ligadas, independentemente do nivel, aos
eventuais socios pessoas juridicas e seus respectivos socios pessoas fisicas das gestoras , salvo se
aprovadas pelos investidores em assembleia geral de cotistas, conforme determinado pela regulamentacdo
aplicavel.

O processo de investimento é dividido em trés fases:

Fase 1: anadlises e estudos de cendrios em que os analistas de investimentos tragam cendrios macro e
microeconémicos, confrontando-os com os cendrios ja precificados no mercado visando encontrar
oportunidades de investimento;

Fase 2: construgao do portfélio, momento este em que se buscam ativos capazes de capturar as
oportunidades identificadas na etapa anterior através de analises quantitativa e qualitativa criteriosas
para a escolha dos ativos com melhor assimetria de retorno que permitam balancear o portfélio e reduzir
risco; e

Fase 3: a reavaliagcdo e acompanhamento da estratégia adotada, através de diligente acompanhamento
das condi¢des de mercado e evolugdo do risco dos investimentos.

O processo de selegcdo de ativos estd descrito nos subitens a seguir:
4.1. Cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios geridos por Terceiros

Tendo em vista que parte da estratégia de investimento pela Navi Selection é a aquisicdo de cotas de
fundos de investimento imobilidrio geridos por terceiros, o processo de sele¢do de ativos pela Gestora
pauta-se, fundamentalmente, na analise dos ativos imobilidrios compreendidos na carteira do fundo sob
andlise, bem como na criteriosa analise do gestor da carteira do fundo objeto de andlise para um possivel
investimento. A equipe de gestdo podera também, oportunamente e quando julgar apropriado, realizar
investimentos de outra natureza que ndo cotas de fundos de investimentos imobiliarios, tais como
operagOes de crédito ou compra e venda de imdveis, observados os limites estabelecidos nas politicas de
investimento previstas no regulamento de cada veiculo gerido pela Navi Selection.

A anadlise do gestor busca apurar, dentre outros pontos: (a) a reputa¢do do prestador de servigos no
mercado; (b) o histdrico de rentabilidade dos fundos sob a sua gestdo; (c) sua capacidade em gerar valor
para o cotista como gestor de ativos imobiliarios e (d) a qualidade e potencial de valorizagdo dos ativos
presentes nos fundos.

A equipe de gestdo da Navi Selection terd como principal fungdo o monitoramento dos dados setoriais,
resultados dos fundos imobiliarios e de empresas do setor, atualizagdo da modelagem de cotas de fundos
imobilidrios e demais ativos do portfélio, acompanhamento de métricas de valuation e performance da
industria de fundos imobilidrios.

O método de selegdo de fundos baseia-se primordialmente na expectativa da equipe de gestdo com
relacdo ao potencial de valorizacdo dos ativos ou portfélio de ativos presentes nos fundos imobiliarios,
incorrendo no menor risco possivel. A equipe de gestdo devera constantemente monitorar a situagdo
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macroecondmica e dos diferentes segmentos imobiliarios de forma a atualizar suas premissas de avaliagdo
dos fundos imobiliarios.

Além disso, sdo considerados diferentes aspectos qualitativos dos gestores dos fundos-alvo, no processo
de tomada de decisdo, tais como:

1. Aspectos institucionais, como histdrico do gestor, estrutura societaria, informacgao sobre a
equipe, reputacao e experiéncia passada;
2. Aspectos legais e regulatérios ou qualquer situagdo quedeponha contra seus socios ou equipe;
€,
3. Filosofia de investimento, processo de investimento, estratégias e estilo de alocagdo e o seu
comprometimento com a politica de investimento proposta.
Os dados e projegGes setoriais, assim como modelos financeiros criados pela equipe de analise serdo
levados ao Comité de Investimentos, cujas pautas das reuniGes ja devem estar pré-definidas, com o
objetivo de atualizar a equipe a respeito de novos dados setoriais e da industria, analisar a performance
dos ativos dos fundos em carteira, discutir eventos recentes, reavaliar o potencial de valorizagdo dos
investimentos em carteira e debater sobre aumento e/ou diminuicdo de posi¢des.

Os investimentos realizados pela Gestora deverdo respeitar os limites de alocagao por veiculo e por setor,
conforme disposto na Politica de Gestdo de Risco da Navi Selection.

4.2. Ativos de Crédito Privado

No processo de investimento de ativos de crédito privado serdo observadas as regras estabelecidas na
Politica de Gerenciamento de Crédito, Contraparte e Aquisicdo e Monitoramento de Créditos Privados,

constante da “Politica de Gestdo de Riscos” da Nilus.

4.3. Ativos de Renda Variavel

Os veiculos geridos pelas Gestoras poderdo investir em agdes, BDRs, cotas de fundos de indice e outros ativos
de renda variavel admitidos pela regulamentacéo e pelo regulamento de cada veiculo.

A selegdo dos ativos serd realizada com base em andlises quantitativas e qualitativas, considerando,
conforme aplicdvel, o cendrio econdmico, o setor de atuagdo, a situacdo econdmico-financeira e a
governanga do emissor, as perspectivas de valorizagdo, a liquidez, os riscos envolvidos e a adequac¢do do
investimento a estratégia do veiculo.

Os ativos serdo monitorados periodicamente pela equipe de gestdo, que podera manter, aumentar, reduzir
ou alienar as posi¢oes, conforme a evolugdo da tese de investimento, as condigdes de mercado e o melhor

interesse dos cotistas.

4.4, Cotas de Fundo de Investimento

Os veiculos geridos pelas Gestoras poderao investir em cotas de fundos de investimento de diferentes classes
e estratégias, constituidos no Brasil ou no exterior, desde que admitidos pela regulamentagcdo e pelo
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regulamento de cada veiculo.

A selecdo dos fundos investidos considerara, conforme aplicavel, a experiéncia e a reputagdo do gestor, a
estratégia de investimento, a composi¢do da carteira, o histérico de desempenho, os riscos, a liquidez, os
prazos de resgate e as taxas cobradas.

ApOs o investimento, a equipe de gestdo acompanhara periodicamente o desempenho, os riscos, a liquidez
e eventuais alteragdes relevantes no fundo investido, podendo manter, aumentar, reduzir ou resgatar o

investimento, conforme o melhor interesse dos cotistas.

5. Monitoramento
O acompanhamento dos ativos investidos pela drea de gestdo da Gestora é dinamico e constante. Além

da discussdo imposta pelo CMRP, a equipe responsavel monitorara os dados sobre o setor, noticias
macroecondmicas e politicas.

6. Guarda de Documentos

Todos os manuais, relatdrios, atas e demais documentos mencionados nesta Politica serdo mantidos nos
arquivos fisicos ou armazenados digitalmente nas dependéncias dos escritdrios das Gestoras pelo prazo
minimo de cinco (05) anos.

7. Vigéncia e Atualizagao

Esta Politica sera revisada anualmente, e sua alteracdo acontecera caso seja constatada necessidade de
atualizacdo do seu conteudo. Poderd, ainda, ser alterada a qualquer tempo em razdo de circunstancias

qgue demandem tal providéncia.

Em caso de alteracgOes, esta Politica deve ser atualizada no SSM ANBIMA em até 15 (quinze) dias corridos
da data de sua alteragao.
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